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Arrété No ¢~ oa <, du =8 JAN 2i1h

relatif au traitement d’urgence d’une situation d’insalubrité présentant un danger ponctuel

imminent dans un logement sis 5 avenue Beverini & Ajaccio
Le Préfet de Corse, Préfet de Ia Corse-du-Sud,

Chevalier de la Légion d’honneur,
Officier de POrdre national du mérite

le Code de la Santé Publique et notamment ses articles L.1331-26, L. 1331-26-1 et suivanlts,
ainsi que Iarticle L..1337-4
le Code de la construction et de I’ habitation notamment les articles L.521-1 a L.521-4 ;

le déeret du Président de la République du 14 Juin 2013 nommant M. Christophe
MIRMAND, en qualité de Préfet de Corse, Préfet de la Corse-du-Sud

Le déeret du Président de la république du 08 Juillet 2015 nommant M. Jean Philippe
 LEGUEULT secrétaire général de la préfecture de la Corse du Sud ;

le rapport du Directeur du Service Communal d’Hygiéne et de Santé en date du 8 Décembre
2015 concernant le logement occupé par M. Schwab et sis au dernier étage du 5 avenue
Beverini, & Ajaccio, parcelle cadastrale n® BW 248;

Considérant que la vétusté de linstallation électrique de I'appartement et certaines de ses
caractéristiques entrainent un risque d’électrocution et d’incendie ;

Considérant que le logement présente d’autres désordres concomitants (infiltrations et humidité) ;

Considérant que cette situation représente un danger imminent pour la santé et la séeurité de
I’occupant et cclles des autres habitants de I'immeuble ;

Considérant I'absence d’effet des mises ¢n demeure adressées le 08 décembre 2015 a I'Agence
Actif immobilier-Century 21 (Ajaccio), gestionnaire du bien, et le 16 décembre 2015 a ses
propriétaires ;

Considérant, dés lors, qu’il y a lieu de prescrire des mesures d’urgence propres a supprimer les
risques susvises ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture,
ARRETE
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Article 15" — Les propriétaires, ou ayants droits, de I'appartement sis au dernier étage du 5 avenue
Beverini a Ajaccio :

- M. Maurice Paul FRATANI, demeurant 16 bis Avenue Gabriel Peri, 92260
IFontenay aux roscs

- M. Jean Louis FRATANI, demeurant 10, rue Lorenzo Vero, 20000 Ajaccio

- M. Paul Fran¢ois FRATANI, demeurant 10, rue Lorenzo Vero, 20000 Ajaccio

M. Mare Pierre FRATANI, demeurant 10, rue Lorenzo Vero, 20000 Ajaccio

Sont mis en demeure, dans un délai de 14 jours & compter de la notification du présent arété de
prendre les mesures suivantes :

- Sécurisation de Pinstallation électrique de fagon A prévenir tout risque pour les
personnes ct les bicns ;
- Recherche et suppression des causes d’infiltration et d’humidité.

Les travaux prescrits ci-dessus ne constituent que la partie urgente des travaux néeessaires a la
résorption de I'insalubrité du logement. Le présent arrété de mise en demeure ne fait pas obstacle
a la poursuite de la procédure de déclaration d’insalubrité en application des articles L 1331-26 et
suivants du Code de la Santé Publique.

Article 2 - En cas de non exécution de ces mesures dans le délai fixé a Iarticle 1 a compter de la
notification de la présente mise en demeure, il sera procédé d’office aux travaux, aux frais de
I’intéresseé.

La créance en résultant sera recouvrée comme en matiére de contributions directes.

Article 3— Compte tenu de la gravité des risques, le logement est interdit & I"habitation a
compler de la notification du présent arrété et jusqu’a la réalisation des travaux imposés par les
articles précédents, aprés contrdle du Service Communal d’Hygiéne et de Santé de la Ville
d’Ajaccio.

L’ hébergement des occupants devra étre assuré par les propriétaires, ou leurs ayants droit, dans
les conditions prévues aux articles L 521-1 et suivants du Code de la Construction et de
I'Habitation reproduits en annexe du présent arrété. A cette fin, les propriétaires mentionnés a
I’article 1 doivent, sous 7 jours aprés la notification de 1'arrété, informer le Maire ou le Préfet de
I’offie d’hébergement qu’ils ont faite aux occupants pour s¢ conformer a I’obligation prévue au [
de Iarticle L. 521-3-1 du Code de la Construction et de I’Habitation.

A défaut, ’hébergement temporaire sera assuré a leurs frais par la collectivité publique, en
application des mémes dispositions Iégislatives.

Article 4 - Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent
est passible des sanctions pénales prévues par I'article L.1337-4 du Code de la Santé Publique.

Le non respect des dispositions protectrices des occupants prévues par les articles L 521-1 et
suivants du Code de la Construction et de I’Habitation est également passible de poursuites
pénales dans les conditions prévues par ’article L. 521-4 du méme code.

Article 5 - Le présent arrété sera notifié au propriétaire mentionné a [article 1 et a 'occupant. Le
présent arrété sera également affiché a la mairie d’Ajaccio ainsi que sur I'immeuble.

Il sera transmis a4 M. le Maire d’Ajaccio, au Procureur de la République, au Directeur de la Caisse
d’Allocations Familiales ainsi qu’a la chambre départementale des notaires.
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Article 6 - Le présent arrété peut faire I'objet d’un recours gracieux auprés du Préfet de Corse et
de la Corse du Sud. L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de
rejet.

Le présent arrété peut également faire I'objet d’un recours hiérarchique auprés du Ministre chargé
de la Sant¢ (DGS EA 2- 14 avenue Duquesne, 75350 PARIS 07 SP). L’absence de réponse dans
un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Un recowrs contenticux peut étre déposé auprés du Tribunal Administratif de Bastia Centre
Administratif, Rond point Nogues, 20407 Bastia Cedex, ¢galement dans le délai de deux mois a
compter de la notification du présent arrété ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de
I’administration si un recours administratif a été déposé.

Article 7 - M. le Secrétaire Général de la Préfecture de la Corse du Sud, le Directeur de I’ Agence

Régionale de Santé, le Maire d’Ajaccio sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution
du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture.

Fait a Ajaccio, le

= Pourle pré
Le secké

Jean-Philippe LEGUBULT

ANNEXES : -
e Article L 1337-4 du code de la santé publique, premier alinéa du 1 et 1V
o Atticles L 521-1 i L. 521-4 du code de la construction et de I"habitation
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Annexes

Article L 1337-4 du Code de Ia santé publique :

I. - Esl puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- l¢ fait de ne pas déférer A une injonction prise sur le fondement du premicr alinéa de l'article L. 1331-24 1

- le fait de refuser, sans motif I¢gitime ¢t aprés une misc en demeure, d'exéeuter les mesures preserites en application du 11 de
l'article L. 1331-28.

I1. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- e fait de ne pas déférer d une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de larticle L. 1331-23.

111, - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de Farticle L. 1331-22

- Ie fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en matitre d'environnement, de
risques sanitaires ou technologiques prévue par Farticle L. 1331-27 ou & compter de la notilication de la mise en demeure lorsque
ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 ¢t L.
1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des locaus ou de les rendre impropres i I'habitation de quelque fagon que ce soit dans
le but d'en faire partir les occupants

- e fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et e cas échéant d'utiliser des locaux prise en application
des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 ¢t L. 1331-28 ;

- l¢ fait de remettre A disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en application des articles L. 1331-22, L.
1331-23 ct L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de Pimmeuble desting a Phébergement des personnes el ayant servi & commelttre
linfraction ;

2° ' interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure celte activité ont é1¢ seiemment utilisées pour préparer ou commettre infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales,

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues a l'article 131-2 du code
pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende suivant les modalités prévues a larticle 131-38 du code pénal

- les peings complémentaires prévues aux 2°, 4°, 82, 9° de Particle 131-39 du code pénal. La conliscation mentionnée au 82 de
I'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou limmeuble destiné dlhébergement des personnes et ayant servi
a commettre l'infraction,

VI. - Lorsque les poursuites sont engagées i I'encontre d'exploitants de fonds de commeree aux fins d'hébergement, il est fit
application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction ¢t de Fhabitation.

Article L521-1 du Code de la construction et de I"habitation

Pour lapplication du présent chapitre, loccupant est le titulaire d'un droit réel conférant 'usage, le locataire, le sous-locataire ou
Toccupant de bonne foi des locaux 4 usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de contribuer au colit
correspondant dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait Fobjet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et [.. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est
assortic d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux néeessaires pour remédier 4 Finsalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent code, si I'arrété ordonne
P'évacuation du bitiment ou 'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux néeessaires pour metire fin au péril
rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un élablissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement Fait I'objet de mesures destinées & faire cesser une
situation d'inséeurit¢ en application de l'article L. 123-3.

Celte obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le proprictaire ou I'exploitant & I'encontre des personnes
auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partic imputable.

Article L521-2 du Code de la construction et de 'habitation

1. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartic de l'occupation cesse d'étre dii pour les locaux qui font ebjet d'une mise
cn demeure prise en application de larticle 1. 133122 du code de la santé publique & compter de Fenvoi de Ia notification de cette
mise en demeure.
Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font I'objet
d'unc misc en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de Ia santé publique
ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus & compter du premier
Jour du mois qui suil le constat de la réalisation des mesures prescrites.
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Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 ¢t L. 1331-28 du cade de la
santé publique ou par un arrété de péril pris en application de 'article L. 311-1, le loyer en prineipal ou toute autre somme versée
en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre di a compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de
l'arrét¢ ou de son affichage a la mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusquiau premier jour du mois qui suit 'envoi de la
notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait F'objet d'une mise en demeure prononede en application de l'article L. 1331-26-1 du code de la
santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute
autre somme versée en contrepartic de 'oecupation du logement cesse d'étre dit & compter du premier jour du mois qui suil I'envoi
de la notification de [a mise en demeure ou son aftichage jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou
l'aflichage de Farrété de mainlevée de linsalubrité,

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de loceupation du logement indiiment pergus par le propriétaire,
Vexploitant ou la personne ayant mis & disposition les locaux sont restitués & Poccupant ou déduits des loyers dont il devient &
nouveau redevable,

I1. - Dans les locaux visés au 1. la durée résiduclle du bail a la date du premicer jour du mois suivant l'envoi de la notification de la
mainlevée de l'arrété dinsalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures preserites, ou leur affichage, est celle qui
restait & courir au premier jour du mois suivant I'envoi de la notification de Farrété d'insalubrité ou de péril, de Iinjonetion, de la
mise en demeure ou des preseriptions, ou leur aflichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du demier alinéa de l'article 1724 du code civil.

11, - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement poursuivent de plein droit leurs eflets, exception faite de I'obligation de paicment du loyer ou de toute somme
versée en contrepartie de Foceupation, jusqu'd leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite
fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la preseription de mesures destinées 4 [aire cesser une situation d'inséeurité ne
peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII
de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurds dans les licux [aute d'avoir regu une ofire de relogement conforme aux dispositions du 11 de
larlicle L. 521-3-1 sont des occupants de bonne [oi qui ne peuvent étre expulsés de ce fail,

Article L521-3-1 du Code de la construction et de I’habitation

I. - Lorsqu'un immeuble fait Fobjet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en
application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement déeent
correspondant i leurs besoins.

A délaut, Phébergement est assuré dans les conditions prévues i l'article L. 521-3-2. Son cofil est mis a la charge du propriétaire
ou de l'exploitant,

Si un logement qui a fait lobjet d'une déclaration d'insalubrité au titre du 11 de Particle L. 1331-28 du code de la santé publique est
manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaus
preserits pour remédier & l'insalubrité. A Vissue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a
Farticle 1. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de exploitant, le coit de I'hébergement est mis i sa charge.

IL - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a caractére définitif, leo
proprictaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Celte obligation est satistaite par la présentation a
l'occupant de 'ofire d'un logement correspondant & ses besoins et & ses possibilités. Le propriétaire ou I'exploitant est tenu de
verser & Foccupant évineé une indemnité d'un montant égal A trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues i
l'article L. 521-3-2.

Le proprictaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du dernier
alinéa de I'article 1724 du code civil ou 8'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter
cl la date d'effet de celte interdiction.

Article L521-3-2 du Code de la construction et de I'habitation

L. - Lorsqu'un arrét¢ de péril pris en application de Farticle L. 511-1 ou des preseriptions édictées en application de l'article 1.. 123-
3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré
I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les dispositions néeessaires pour les héberger ou les reloger.

I1. - Lorsqu'unc déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L.
1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 ¢t L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une interdiction
temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou Iexploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de Farticle L.,
4d1-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du 111

11L. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé¢ dans une opération programmée d'amélioration de habitat
prévue par 'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de urbanisme et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris linitiative
de l'opération prend les dispositions nécessaires & I'hébergement ou au relogement des accupants,

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, une société d'économic mixte ou un organisme i
but non lucratif a assuré le relogement, Ie propriétaire ou I'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés pour
le relogement, ¢gale & un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avee I'Etat, les obligations
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d'heébergement ou de relogement qui sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de
I'Etat pour le recouvrement de sa eréance.

VI - La eréance résultant de Ja substitution de la collectivité publique aux proprictaires ou exploitants qui ne se conforment pas
aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme en maliére de
contributions directes par la personne publique eréanciére, soit par 'émission par le maire ou le préfet d'un titre exéeutoire au
profit de 'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

VIL - Si F'occupant a relusé trois oflres de relogement qui lui ont é1¢ faites au titre des 1, 11 ou 11, e juge peut &tre saisi d'une
demande tendant & la résiliation du bail ou du droit d'occupation et & I'autorisation d'expulser 'occupant.

Article L521-4 du Code de la construction et de ’habitation

L - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fit :

- en vuce de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1 i L. 521-3-1, de l¢
menacer, de commettre & son égard tout ucte d'intimidation ou de rendre impropres & I'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de pereevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartic de Foceupation du logement, y compris rétroactivement, en
méeconnaissance du [ de l'article 1.. 521-2 ;

- de refuser de procéder & I'hébergement ou au relogement de 'occupant, bien qu'étant en mesure de Ie fairc.

I1. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1? La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail ;

22 L'interdiction pour unc durée de cing ans au plus d'exercer une activité¢ professionnelle ou sociale dds lors que les Lucilités que
procure cetle activité onl é1¢ sciemment utilisées pour préparer ou commettre Finfraction. Cette interdiction n'est toutelois pas
applicable & l'exercice d'un mandat ¢lectif ou de responsabilités syndicales.

1. - Les personnes morales peuvent étre déelarées pénalement responsables, dans les conditions prévues par larticle 121-2 du
code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont

- l'amende, suivant les modalités prévues par larticle 131-38 du code pénal :

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commeree ou les locaux mis 4 bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées & l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de Farticle L. 651-10 du présent code.
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